56082001

, Qf@szsacﬂﬂsm
e

|| PLANUNG:

—B026 ..

L)

architekten inganisure

C amtmann -eismann [p&riNEH
: [& ‘ satflertorstrafe 28

91 301  forchheim
elefon 081 81/6-67 75. .

© leletax 091 81/6 48 80

Entwurfsplan  vom: 22.09.2000

Anderung vom: 12102000
Auslegungsplan  vom: 26032001
Anderung vom: 26,04.2001
~ Anderung vom:-17.07.2001
Anderung vom: 17.10.2001

Anderung . vom: 3}.01,2002 ,




-

- == T = o e

2z

Festsetzungen gl

fir das gesamte
- Bebauungsgebiet

l\\l
—

e —

WA [+D
0,3 0,8
oA\ | 45+3°

tig

—

i



A. FESTSETZUNGEN

Vel |[ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG!
(§ 9 (1) BauGB und S§§ 16 und 17 BauNVv0)

1.1  Allgemeines Wohngebiet ‘
2. [MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) BauGB und S§ 16 und 17 BauNVvd)
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist festgesetzt. _E§£i_
2.2 ' Die Geschoffléchenzahl (GFZ) ist festgesetzt. 0,8
2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist festgesetzt: (z) +D
DachgeschoB3 als Vollgescho ausbaubar.
2.3.1 als Hochstgrenze I+D max. 3 WE je Einzel- bwz. DoppeLhcushatFte
Knlestock 0.50 m zuldssig.
2.3.2 OK FB Erdgeschoss Mitte Wohnhaus max. 2 Stufen (=ca. 37cm)
Uber StraBenniveau
3. [BAUWEISE|] UBERBAUBARE FLACHEN UND STELLUNG DER BAUL ICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 2 BauGB)
3.1 offene Bauweise (:)
(§ 22 (2> BauNvo)
nur Elnzelhduser zuldssig ——
Einzelhaus _ : | ]

3.2 Baugrenze '
(§ 23 (3> BauhNvD)

3.3 Die Stellung der baul ichen Anlagen wird durch die Hauptfirst- >

richtung vorgeschlagen. :

4. [FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

(89 (D 4 BGUGB) AL
I Galgs!
4.1 Vorgeschlagense Fléchen fir Garagen 2% st
o
Vorgeschlagene Fléchen fir Carports 7 s
Vorgeschlagene Fléchen fUr Stellplatze [

4.2  Nebenanlagen:
Im Berelch der Bebauung sind Nebenanlagen bis zu einer GréBe von
3 x5 mund einer Traufhdhe von 2,25 m zuldssig.
Nebemanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind nicht
zugelassen.

5. [(VERKEHRSFLACHEN|
(§ 9 <1 11 BauGB)
5.1 UOffentliche Verkehrsfléche - Verkehrsberuhlgter Bereich mit
PGrk— und Pflanzstreifen (88 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit
. 25a BauGB)




StraBenquerschnitt (PlanstraBe A). 2;00 m Park- und Pflanz-
streifen, 5.00m Fahrbahn, 2.00m Park- und Pflanzstreifen

Das auf den Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser st
breitfldchig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die dffentlichen Park- und Pflanzstrelfen der Planstrafie A (ver-
kehrsberuhigter Bereich) sind mit folgenden Decken zu gestalten,
bzw. zu begrinen:

- Parkpldtze: Pflaster mit Rusenfugen (Granit bzw. ungefcrbter
(Beton>

- Pflanzfldchen: Schotterrasen bzw. Rasen- und Staudenvegetation.
Die Befestlgungen S|nd niveaugleich mit der Fahrbahn zu ersteLLen.

Dle Bepflunzung‘der Verkehrsfléchen mit Bdumen st ncch der anlie-
genden Pflanzenliste A durchzufihren und dauerhaft zu schitzen.

In den Festsetzungen durch Planzeichen ist die Lage der Buume
eingezelchnet. :

5.2 StraBenbegrenzungsLinle

5,3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung = o{fenttnche _

Parkplatze
5.4 Offentliche Verkehrsfléiche - FuB- und Radweg | F+R
5.5 Ein- bzw. Aus{ahrtll : , ' A“___;k

5.6 Slchtdrelecke sind von einer Bebauung freizuhalten. GeécHLossene e
- Anpflanzungen, Z&une, Stapel und sonstige Gegensténde dirfen

eine Hohe von 1,20m Ober OK Fahrbahn nicht Uberschrelten.

[FLACHEN FUR VERSORGUNGSANL AGEN|
(§ 9 (1) 12 BauGB)

6.1 Trafostation

6.2 Energieversorgung
' Schaltkdsten und Vertellerschrinke des Versorgungstrugers sowie
Beleuchtungsanlagen sind auf den Baugrundsticken zu dulden.

6.3 Abfallentsorgung

. - [VERSORGUNGSLEITUNGEN
«<§ 8 (1) 13 BauGB) _
© 7.1 Abwasserleitung - e - geplant

(§ 9 (1> 14 BauGB) ~ bestehend
(slehe Projekte fOr Kanal. Wasser, StraBe; ‘ _
- Gas und -Strom)

7a 2 Gasleltung n
(§ 9 ¢ 14 BauGB)

i Dberlrdische Versorgungsteltung mit Schutzone e _
FOr den durch den Leitungsschutzstreifen tangierten Bereich g

sind dle Punkte 1. bis 8. der Stellungnahme der DB Energle
GmbH In der BegrUndung zum Bebauungsplan zu beachten.

GRUNFLACHEN
(§ 8 (1) 15 BauGB)

8.1 Uffentliche Grinfléachen . ‘
(89 Abs. 1 Nr. 15 In Verbindung mit Nr. 25a BauGB)
Die Ooffentliche Grinfldche ist als Gehdlzpflanzung (Hecke) zu
gestalten und daverhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung der
Grinfldche mit Bdumen und Strduchern st nach der anliegenden
- Pflanzliste B durchzufthren. In den Festsetzungen durch ‘Plan-
zelchen ist die Lage der Grinfléche eingezelchnet.

1 [




10.

1.

8.2

Privats BoupurzelLen ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB)

Die nicht Oberbaubaren GrundstUcksf Lachen. der privaten Baupor-
zellen sind zu begrinen und gartnerisch daverhaft zu unterhalten.
Eine Befestigung dleser Fldchen ist nur zur Herstellung von not-
wendigen Zufahrten und Zugdngen sowle Terrassen. zuléssig.

Fassaden- und Wandbegrinung Sowie begrunte Dacher sind ZULUSSIQ '

,und erwinscht.

Eine randLiche Einfriedung der Grundstucke m:t NodetgehoLzhecken
|st unzulassug. :

Dle Bep{Lcnzung'mit Bdumen. Strduchern und Obstbdumen I|'st nach
der anllegenden Pflanzliste C auszufUhren, Neben den heimlschen
Pflanzen konnen auch traditionell Im ld&ndlichen Roum verwendete
Laubgehdlze gepflanzt werden. Nadelgehtlze 1. und 2. Wuchsordnung
dirfen nicht verwendet werden. In den Festsetzungen durch PLGHZEJ—

‘chen Ist die Lage der Gehélze nicht elngezerchnet

Treffen Garagen an den Grundstucksgrenzen zusammen, so Ist zwischen
den Einfahrten beiderseits der Grundstuoksgrenze jeweils ein mindes-
tens 0,30 m brelter PfLan— bzw Rasenstreifen, ohne Elnzaunung Und
ohne Sockel , anzulegen.

|IMMISSIDNSSCHUTZI

(§ 9 ¢1) 23, 24 BauGB)

Q.1 LondWirtschaL{tLlche Geruchseln{Lusse sind vorhanden Und konnen ouch

kinftig nicht ausgesthossen werden.

8.2 SchallschutzmaBnahmen

104 PEl S et #ir Bl

10.2 Stroucher

" In den dm ndrdlichen und 6stlichen Rand. des Planungsgebietes getegehen

Wohnhdusern sollen ruhebedirftige Rdume. insbesondere Schlafrdume: auf
der BAB 73 bzw. der FD'B cbgewandten Seite angeordnet Werdeh.

In die vier Wohngebcude om nordlichen Rand des PLonungsgebleteS entlang
der FO 5 sind In die ndrdlichen und westlichen AuBenwtinde Fenster min-
destens der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 Schal ldammung
von Fenstern und deren Zusatzelnrichtungen vom August 1987 einzubaven.

In die acht Wohngebdude am westl|chen Rand des Planungsgebietes sind in
die nordlichen, westlichen und sidlichen Aulienwdnde Fenster mindestens
der Schallschutzklasse 3 nach. VDI-Richtlinie 2719 Schal ldémmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom August 1987 einzubauen.

 [FLACHEN _FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERWALTUNG VON BEPFLANZUNG
(§9 (1) 25 BauGh) ‘

©

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BaouGB)

Die Baumarten sind den Pflanzlisten A, B und C aus der Grom-
ordnung - Antage in der Begrundung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Die Straucharten sind den Pflanzllsten A, B und C aus der Grin- :
ordnung - Anlage in der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

GESTAL TUNG|

(§ 9 (4) BauGB i. V. m. Art. 91 (3> BavB0)



12,

Baul iche Anlagen Im Sinne des § 23 Abs. 5 der BauNVO sind auBerhalb der.
Uberbaubaren Fldchen nicht zulédssig.
 Dle Einhaltung der Abstonds{Lachen muf3 nach Art. 6 BoyBO gewdhrleistet.

seln. .
Der Mindestabstand betréagt 3.00 m.

11.1 Dachform - zuLﬁééig sind:

I+

- SD - Satteldach = 45° = 3°

Dochgauben sind nur als Einzelgauben mit elner Gesathange nicht groﬁer
als 1/3 der Hauslénge zuldssig. Seltlicher Abstand zum Ortgang >= 1,50 m.
Dachaufbauten sind nur als Gauben mit Schlepp- oder Satteldach und
Zwerchhauser zultssig (keine Turmchen oder ¢hnliches).

11.2 Garagen
| ‘Garagen- mUssen sich dem Houptgebuude Unterordnen und 51nd dlesem anzu-

gleichen. Als Dachform ist Satteldoch oder begruntes Flachdach zuldssig.

Gcrouen aus Wellblech o.. 4. Slnd unzuldssig. Bel Bauten auf der Grenze
ist der Besitzer berechtlgt, die Errichtung und den Unterhalt der
Grenzmauer vom Nachbargrundstick aus vorzunehmen. Wird nur eine

Gcroge gebaut,” Ist dlese an der Grenze zu errlchtan ol

Ga rugen auf der Grundstucksgrenze missen elnheitlich géstuLtet werden; -

Garoge sind nur innerhalb der uberbuuboren Grundstucksftochen bzw. auf
dem Im PLun {estgeeetzten Fléchen zuldssig.

Die Fléche zwischen Garage und offentlicher Verkehrs{Loche dar{ n|cht
eingefriedst werden.

11.3 Stellplatzgebot

Je Wohnelnhelt missen bls zur Bezugfertigkelt 1,5 Stellplatze errlchtet
werden. Bei hoLber Zahl ist oufzurunden.

11.4 Einfriedung - ’
. (59 Abs. 1 BauGB In Verbindung mtt Art. 91 Sutz 3 BayBO)

Die EInFrIedung der CGrundsstlcke darf die Hohe von 1.00 m Uber OK
StraBe nicht Uberstelgen Zaunsockel sind unzuldssig.
An den RUckseiten der GrundstUcksgrenzen sind Maschendrahtzéune

- und Naturhecken bls 1,20 m Héhe zugeLassen -

ISDNSTIGE FESTSETZUNGEM

12.1 Grenze des raulechen Geltungsgebietes des Bebcuungsptanesl'  EEE =

(§ 9 ¢7) BauGB)
12.2 Bodenversiegelung

-Die Verslegelung der, privaten Grundsticksfléchen durch Zufohrten,
Parkfldachen und Wege ist nicht zugelassen. Diese Fldchen sind wasser—
durchlassig zu befestigen. z.B. Schotterrasen. Pflasterrasen. wasser-
gebundenen Decken oder sickerf&higes P{tcster.

12.3 Unverschmutzte Ober{ldchenwasser und Dachwdsser soften auf dem GrundstUck

gesammelt und verwendet werden (z.B. WC-Spilung). oder sind zu versickern.
Unterirdisch Ztsternen zum Sammeln von Niederschlagswasser, sowie die Ent-
nohme als Brauchwasser im Garten sind zuldssig.

12.4 AnLoqen zur Nutzung der Sonneneﬂerqie sind zuldssig.

12.5 Allseits verglaste Wintergdrten und GLusonbouten sind als untergeordnete
Boute:Le zuldssig.




B. HINVEISE prp L
A1. Bestehends Gebéude . ' o | %%%2%%

2. Bestehende GrundstUcksgrenzen —C—
"3.'FLurnummer Z'BT 247/1
4. Begrenzung der F{ache fOr Anpflanzung .
5. Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fléchen ————
8. G_ehijtzbéstond bestehend (auBerhalb des GeLt'ungsbereléhes) ' 0@

7. Grenzabstande bel Pflanzungen
Nach Art. 47 AGBGB ist bel Pflanzen mit mehr als 2m WUchshohe eln
Grenzabstund von mlnd. 2m elnzuhoLten, FGLLS dies der Nachbar ver-

langt.



Bebauungsplan filr das allgemeine Wohngebiet 'Eggolsheim Stid-West' - Grinordnung - Anfage

3

Pflanzenlisten

Die Geholzauswahl wurde nach der potentiellen natiirlichen Vegetation éusammen-
gestellt (Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald). In den Randbereichen (Pflanzenliste B)
kommen ausschlieBlich standortheimische Gehélze zur Verwendung.

Die konkrete Artenzusammensetzung ist in einem Pflanzplan (Freiflichengestal-
tungsplan) differenziert nach dem jeweiligen Standorigegebenheiten wie Feuchtigkeit,
Bodenart, Exposition und Nutzung auszuwahien.

Es handelt sich um Auswahllisten. Arten wie Faulbaum (Frangula alnus), Sandbirke

(Betula pendula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Brombeere und Himbeere (Ru-
bus fruticosus und R. idaesus) missen nicht gepflanzt werden, sie stellen sich von selbst

ein.

Pflanzenliste A

Gehdlze fir die Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Wohnstralte, verkehrsberu-
higter Bereich).

(Auswahlliste fur unterschiedliche Standorte)

Mihdestpflanzgré&e: H 3xv m.Db. 14-16 bzw. 18-20

GroRe Laubbdume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Winterlinde (Tilia' cordata)

MittelgroRe Laubbdume und Kleinbdume:

Feldahorn ' i (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Kugel-Robinie , (Robinia pseudoaccacia 'Umbracuhfera‘)
Einblaitrige Robinie (Robinia pseudoacacia ‘Monophylla)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

ArGe Naturschutz und Landschaftspflege GbR  Stand 22,05.2001 Seite 1/6



Bebauungsplan fir das allgemeine Wohngebiet ‘Eggolsheim Sid-West' - Granordnung'- Anlage

Pflanzenliste B

r

Gehdlze fur die 6ffentliche Grinfléche
(Auswahlliste heimischer Baume und Stréucher).

Mindestpflanzgréfie:

H 3xv 18-20 m.Db.,
Hei 2xv 200-250
vStr 4-5 Tr 0.B. 100-150

MittelgroRe Laubbsume und GroRstréucher:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Wildbirne
Vogelbeere
Elsbeere

und Obstbdume
Apfel
Zwetschgen

Striucher:

Hartriegel
Haselstrauch
Weilidorn
Pfaffenhttchen
Rainweide
Heckenkirsche
Schilehe
Kreuzdorn
Heckenrose
Weinrose
Salweide
Wolliger Schneeball

- (Acer campestre)

(Carpinus betulus)
(Prunus avium)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus torminalis)

(Malus domestica)

~ (Prunus domestica)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna/laevigata)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus cathartica)
(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)
(Salix caprea)
(Viburnum lantana)

ArGe Naturschutz und Landschafispflege GbR ~ Stand 22.05.2001

Seite2/6



Bebauungsplan far das allgemeine Wohngebiet ‘Eggolsheim Sild-West' - Grilnordnyng - Anlage

¢

Pflanzenliste C

Gehdlize fur die Begrlinung der privaten Hausgérten (Bauparzellen).
(Auswahlliste fur unterschiedliche Standorte)

MittelgroBe Laubbdume fiir kleine Hausgérten:

Feldahorn ‘ (Acer campestre)
Kugel-Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk")

- Eschen-Ahorn (Acer negundo)
Rot-Ahorn ‘ (Acer rubrum)
Schwarz-Birke (Betula nigra)
Trompetenbaum ' (Catalpa bignoniocides)
Hainbuche ' {(Carpinus betulus in Sorten)
Kadsurabaum (Cercidiphyllum japonicum)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Scharlach-Eiche (Quercus coccinea)
Persische Eiche (Quercus macranthera)
Schnurbaum ‘ (Sophora japonica)
Mehlbeere _ (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mé&hrische Vogelbeere (Sorbus aucuparia 'Edulis")
Elsbeere ' (Sorbus torminalis)
Winterlinde (Tilia cordata in Sorten)
Obstgehdlze:

Dem interessierten Gartenbesitzer wird empfbhlen, sich wegen der Auswahl von geeig-
neten Obstsorten fiir sein Grundstlick an den Kreisfachberater fir Obstbau am Landrats-
amt Forchheim zu wenden. Dort ist eine umfangreiche Obstsortenliste, inklusive Steinobst
und Beerenobst und neueren Sorten, erhéltlich. (Herr Tobias Vogel, Tel. 09194 / 723 -

475).

Straucher:

Neben den heimischen Stréduchern sollten die traditionell im landlichen Raum verwende-
ten Laubstraucher gepflanzt werden (wie z.B. Flieder, Spierstrauch, Weigelie, Kolkwitzie,
Pfeifenstrauch, Felsenbirne, Strauchrosen). Aber auch alle anderen handelsiblichen,
laubtragenden Zierstraucher unserer Baumschulen sind fiir diese Art Hausgérten geeig-
net: es kommt auf die Standorigegebenheiten und das Wuchsverhalten der Gehdlze an!

- ArGe Naturschutz und Landschaftspflege GbR  Stand 22.05.2001 Seite 3/6



Bebauungsplan filr das allgemeine Wohngebiet ‘Eggofsheim Sid-West' - Grinordnung - Anlage

Fassadenbegriinung:

Auswahl geeigneter Pflanzenarten flr die Fassaden- und Wandbegrinung fir verschie-
dene Standorte (Boden, Himmelsausrichtung und Lichtverhalinisse) sowie unterschied
licher Wuchshéhen und Wuchsgeschwindigkeiten.. '

Waldrebe - (Clematis div. Arten)

Efeu (Hedera helix)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Geilblatt / Heckenkirsche ~ (Lonicera div. Arten)

Funflappiger Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Dreilappiger Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitschii')
Knéterich (Polygonum aubertii)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Dachbegriinung:

Kleine Auswahl| geeigneter Pflanzenarten fiir die extensive Dachbegriinung.

WeiRer Mauerpfeffer © (Sedum album)

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Dachwurz (Sempervivum tectorum)
Steinnelke (Petrorhagia saxifraga)
Perlgras (Melica ciliata)
Gemsen-Schwingel (Festuca rupicaprina)
Fruhlingsfingerkraut (Potentilla verna)

Thymian - (Thymus serpyllum)

Ausgeschlossene Pflanzen: -

Folgende Pflanzen durfen laut Satzung in Hausgérten der vorliegenden Gréfienordnung
nicht gepflanzt werden:

' - Heimische und fremdl&ndische Nadelgehdlze, die héher ur_\d breiter als 2 m werden
kénnen. Dazu zahlen u.a.: Kiefer, Fichte, Tanne, Larche, Blaufichte, Scheinzypresse,
Zeder, Hemlockstanne, Serbische Fichte. '

ArGe Naturschutz und Landschaftspflege GbR  Stand 22.05.2001 : Seite4 /6



Bebauungsplan fir das allgemeine Wohngebiet ‘Eggolsheim Sid-West' - Griinordnung - Anlage

Erlduterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregeiung

Im Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bay. StMLU 1999) wird auf das
vereinfachte Vorgehen beziiglich der rechtssicheren Anwendung der Eingriffsregelung
gemal den Anforderungen des BauGB und des BNatSchG hingewiesen. Die vereinfachte
Vorgehensweis beruht auf der Annahme, dass ein differenziertes Verfahren zum gleichen

" Ergebnis fuhren wirde.

Bei der Ersiellung der Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan ,Eggolsheim Sid-
West" wurden neben der guten fachlichen Praxis die im Leitfaden enthaltene Checkliste
zur vereinfachten Vorgehensweise und die Listen 2 und 3 a berticksichigt. Die geplanten
MaRnahmen wurden vorab mindlich mit der unteren Naturschutzbehérde - Sachbearbei-
- ter Herr Unterburger - abgestimmt.

Zur Checkliste.{Leitfaden des Bay. StMLU (1999), Seite 6f.)

0. Planungsvoraussetzungern:
Die vorliegende Grinordnungsplanung wird in den Bebauungsplan integriert.

1. Vorhabenstyp:
Es handelt sich um ein reines Wohngebiet mit einer festgesetzten GRZ von 0 30.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume:
Das geplante Baugebiet umfal3t Ackerflachen, die z.T. aus der Nutzung genommen wur-
den, und damit Flachen mit einer geringen Bedeutung fir Natur und Landschaft. Von den
Planungen sind weder Schutzgebiete, Flachen nach Art. 13d BayNatSchG, B:otope der
amtlichen Biotopkartierung oder bekannte Vorkommen gefdhrdeter Tier- und Pflanzen-
arten betroffen. Auch mittelbar werden keine Lebensrdume hoherer Bedeutung beein-
tréchtigt.- Als geeignete Maf3nahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesse-
~rung dienen die Pflanzung von B&umen beidseits der ErschlieRungstrake und der Fuf-
und Radwegverbindungen sowie die Anlage eines Heckehgﬂrtels am Stdostrand des
Baugebietes. Der Heckengurtel fordert zugleich die Wechselbeziehungen zur freien
Landschaft. Zusatzlich werden fir die privaten Griinflachen Pflanzvorschigge gemacht
und auf die Méglichkeit von Fassaden- und Dachbegriinung hingewiesen.
Das Setzen von Zaunsockeln wird geméal dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung untersagt, damit die Wanderméglichkeiten von Mittel- und. Kleinsdugern
(z.B. Igel) und. Amph:bxen (z.B. Erdkroten) sowie fluguntlichtiger Insekien nicht beein-

trachtigt wird..

3. Schutzgut Boden:

Im Planungsgebiet liegen keine Bereiche mit besonderer Bedeutung flir das Schutzgut
Boden vor noch erfolgt eine Verdnderung der Oberflachenformen. Der Versiegelungsgrad
wird durch Malnahmen wie der Festsetzung einer GRZ von 0,30 und der Verwendung
von wasserdurchlédssigen Bel&gen auf den 6ffentlichen Pflanz- und Parkstreifen entlang
der ErschlieRungsstrglie reduziert. Auf den privaten Grundstiicksfliachen sind Nebenan-
lagen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen erlaubt. Zufahrten Parkfla-
chen und Wege dirfen nur wasserdurchlass:g befestigt werden.

ArGe Naturschutz und Landschaftspflege GbR  Stand 05.06.2001 . Seite5/6



Bebauungsplan fir das allgeméine Wohngebiet ‘Eggolsheim Sid-West’ - Grﬁ'hordnung - Anlage

4. Schutzgut Wasser: .

Zum Grundwasser liegt ein ausreichender Flurabstand vor, es werden weder Quellen und
Quellfluren noch wasserfithrende Schichten oder regelméaRig (iberschwemmte Bereiche
unberthrt. Die Malnahmen zum Schutz des Wassers entsprechen den MaRnahmen zum

Schutz des Bodens (s.0.).

5. Schutzgut Klima/L uft: _

Es werden weder eine Frischlufischneise noch ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet
mafgeblich beeintrachtigt. Zur Verringerung der Aufheizung von Gebauden werden Fas-
saden- und Dachbegriinung vorgeschlagen. Eine. Dachbegrunung ist beim Bau einer Ga-
rage mit Fiachdach zwingend vorgeschneben .

6. Schutzgut Landschaftsbild: _
Zur Vermeidung der Zersiedelung grenzt das geplante Baugeb:et westllch an bestehende
Bebauung an. Exponierte oder fir das Landschaftshild bzw. fur die naturgebundene Er-
- holung bedeutsame Bereiche sind von den Planungen nicht betroffen, auch landschafts-
bildprdgenden Elemente sind nicht vorhanden. Damit das geplante Baugebiet land-
schaftstypisch eingebunden ist, wurde am stdéstlichen Rand als &ffentliche Griinflache
eine Heckenpflanzung aus heimischen Laubgehélzern festgesetzt.

Daher ist gem3R der Checkliste im Leitfaden zur Eingriffsregelung (Bay. StMLU
1999) bei Beriicksichtigung der griinordnerischen MaRnahmen kein welterer Aus-

gleichsbedarf erforderhch .
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